
  
  
 
  
  

  
  

  
  
  

  
  

  
  
  

    
  

    
  
  

   
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل 
 منتجع ريفي بقرى آل عاصم وصيانة 
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 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  كراسة شروط ومواصفات 
   منتجع ريفي بقرى آل عاصم  إنشاء وتشغيل وصيانة

  المحـتـويـــــــــات  م
الصفح

  ة
  ٠٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ  
  ٠٦  لشروط والمواصفات.تعريف المفردات الواردة بكراسة ا  ب  
  ٠٦  .حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   ج  
  ٠٧  مقدمة.  ١  
  ٠٨  وصف العقار  ٢  
  ٠٩  .والتقديم المنافسةدخول  اشتراطات  ٣  
 ٠٩  .المنافسةمن يحق له دخول   ٣/١    
  ٠٩  .ة العطاءلغ ٣/٢  
  ٠٩  .مكان تقديم العطاءات  ٣/٣    
  ٠٩  .قديم العطاءاتموعد ت  ٣/٤    
  ٠٩  .موعد فتح المظاريف  ٣/٥    
  ٠٩  .تقديم العطاء  ٣/٦    
  ١٠  .كتابة الأسعار  ٣/٧    
  ١٠  .مدة سريان العطاء  ٣/٨    
  ١٠  .الضمان  ٣/٩    
  ١٠  .موعد الإفراج عن الضمان  ٣/١٠    
   ١٠  .مستندات العطاء  ٣/١١    
  ١١  سرية المعلومات  ٣/١٢    
  ١٢  .اءواجبات المستثمر قبل إعداد العط  ٤  
  ١٢  .دراسة الشروط الواردة بالكراسة  ٤/١    
  ١٢  .المنافسةالاستفسار حول بيانات   ٤/٢    
  ١٢  .معاينة العقــــــــار  ٤/٣    
  ١٣  .وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق   ٥  
  ١٣  .وتعديل الشروط والمواصفات المنافسةإلغاء   ٥/١    
  ١٣  .تأجيل موعد فتح المظاريف  ٥/٢    
  ١٣  .سحب العطاء  ٥/٣    
  ١٣  .تعديل العطاء  ٥/٤    
  ١٣  .حضور جلسة فتح المظاريف  ٥/٥    
  ١٤  .الترسية والتعاقد وتسليم العقار  ٦  
  ١٤  .الترسية والتعاقد  ٦/١    
  ١٤  .تسليم الموقع  ٦/٢    
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 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  كراسة شروط ومواصفات
   منتجع ريفي بقرى آل عاصم إنشاء وتشغيل وصيانة 

الصفح  ــــــاتالمحـتـويـــ  م
  ة

٧    
      ١٥  العامة شتراطاتالا
  توصيل الخدمات للموقع                                                                                  ٧/١    

١٥    
  ١٥       .البرنامج الزمني للتنفيذ  ٧/٢    
   ١٥       .العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات   ٧/٣    
١٥            تنفيذ الأعمال  ٧/٤    
  ١٥       مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  ٧/٥    
    ١٦       .في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق   ٧/٦    
  ١٦      .تقرير المقاول والمكتب الهندسي  ٧/٧    
  ١٦      .استخدام العقار للغرض المخصص له  ٧/٨    
١٦                                                                  ير من الباطن والتنازل عن العقدالتأج  ٧/٩    
    
  ١٦  .موعد سداد الأجرة السنوية  ٧/١٠    
  ١٧  .متطلبات السلامة والأمن  ٧/١١    
  ١٨  .إلغاء العقد للمصلحة العامة١٢ /٧    
  ١٨  .بعد انتهاء مدة العقد للأمانةتسليم الموقع   ٧/١٣    
  ١٨  .أحكام عامة  ٧/١٤    
  ١٩  .الخاصة شتراطاتالا  ٨  
  ١٩  .مدة العقد  ٨/١    
  ١٩  .فترة التجهيز والإنشاء  ٨/٢    
  ١٩  النشاط الاستثماري المسموح به  ٨/٣    
  ١٩  اشتراطات مركز العلاج الطبيعي  ٨/٤    
  ١٩   الطاقم الوظيفي لمركز العلاج الطبيعي  ٨/٥    
  ١٩   الغرف العلاجية  ٨/٦    
  ٢٠   العلاج الطبيعي للقلب والرئتين  ٨/٧    
   ٢٠   العلاج الطبيعي للإصابات الرياضية    ٨/٨    
  ٢٠                                                     مراكز العلاج والإرشاد النفسي ومراكز التأهيل  ٨/٩    
٢٣  مركز علاج امراض النطق والتخاطب والبلع  ٨/١٠    
  ٢٣  مواقف السيارات  ٨/١١    
  ٢٣  .اشتراطات التشغيل والصيانة  ٨/١٢    
  ٢٤  الاشتراطات الأمنية   ٨/١٣    
  ٢٤  والإرشادية  اللوحات الاعلانية  ٨/١٤    
  ٢٤  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية  ٨/١٥    
  ٢٤  متطلبات المعاقين  ٨/١٦    
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 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  كراسة شروط ومواصفات 
   م منتجع ريفي بقرى آل عاصإنشاء وتشغيل وصيانة 

  المحـتـويـــــــــات  م
الصفح

  ة
  ٢٥  .الاشتراطات الفنية   ٩  
  ٢٥  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء.  ٩/١    
  ٢٥  الاشتراطات التنظيمية.  ٩/٢    
  ٢٥  متطلبات وزارة الصحة .  ٩/٣    
    ٢٥    اعتماد التصميم الابتدائي  ٩/٤    
  ٢٦  الاشتراطات المعمارية  ٩/٥    
            ٢٧          ات الانشائية                                                                        الاشتراط  ٩/٦    
  ٢٨  .الاشتراطات الكهربائية  ٩/٧    
  ٢٨  الاشتراطات الميكانيكية  ٩/٨    
  ٣٠  .اشتراطات الأعمال الصحية   ٩/٩    
   ٣١  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  ٩/١٠    
٣٢  متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة  ٩/١١    
      

  ٣٣  المرفقات.  ١٠
  ٣٢  نموذج العطاء.  ١٠/١    
  ٣٥-٣٤  ( الرسم الكروكي)المخطط العامة للموقع   ١٠/٢    
  ٣٦  .نموذج تسليم العقار  ١٠/٣    
  ٣٦  .إقرار من المستثمر  ١٠/٤    
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 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  
  

  من تقديم كل المستندات المطلوبة للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
  

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسѧѧѧتندات المحددة والمطلوبة في كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات 
أو عن طريق تطبيق   Furas.momra.gov.saوذلѧѧѧك عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونيѧѧѧاً،

 في ظرف مختوم –قدم الأصѧѧل الأجهزة الذكية " فرص " باسѧѧتثناء أصѧѧل خطاب الضѧѧمان البنكي ، في
سم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس –ومغلق  ستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه ا من الم

مان البنكي في الموقع  ѧѧѧѧѧѧѧورة الضѧѧѧѧѧѧѧفي الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق ص ،
  الالكتروني المشار إليه .

  

  المـسـتـنـد  مسلسل
هل مرفـق 

  ؟
  ؟ وقعمهل 

      نموذج العطاء موقع من  المستثمر  ١

٢  
توكيل رسѧѧѧѧمي موثق ( إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شѧѧѧѧخص غير مقدم 

  العطاء ) 
    

٣  
أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية  المؤسسةإثبات أن المسئول عن 

  للتوقيع 
    

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري  ٤

      الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارورة من رخصة ص  ٥

      المراكز العلاجيةإدارة وتشغيل بإنشاء وصورة من شهادات الخبرة الخاصة   ٦

٧  
ل ساري المفعو البنك المركزي السعوديخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

، وأن يكون بقيمة  ) يوم من التاريخ المحدد لفتح المظاريف٩٠(لمدة لا تقل عن 
  ) من قيمة العطاء السنوي %٢٥لا تقل عن (

    

      صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  ٨

      صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  ٩

      صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ١٠

      ودة صورة من شهادة الالتزام بالسع  ١١
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 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  

  الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
    منتجع ريفي بقرى آل عاصم وتشغيل وصيانةإنشاء   المشــروع

مركز 
    الاستشفاء

تخصصاً من التخصصات الخاصة بالعلاج الطبيعي او العلاج والإرشاد النفسѧي هو أي مركز يحتوي  
  بلع.أو امراض النطق والتخاطب وال

   النشاط المحدد له يقام عليهاوالتي  موقعها،تحدد الأمانة  أرضهو   ارــقـالع

  عسيرأمانة منطقة   الأمــــانـة

    وتشغيل  إدارة شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط هو  طاءـدم العـمق

  العامة المنافسة
ام لائحة خدمات المرتبطة بها وفق أحكفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية وال

   التصرف بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها
 المنافسة

  الالكترونية
سة عن طريق الموقع الالكتروني  أو عن furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المناف

  طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص "

  وط والمواصفاتكراسة الشر  راسةـالك

    
  ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 

  

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

    كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

    كما هو محدد في الإعلان  المظاريفموعد فتح 

    الأمانةتحدده   المنافسةإعلان نتيجة 

    الأمانةتحدده   ةموعد الإخطار بالترسي

  افسةالمن عليهتاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
للمسѧѧتثمر بمراجعتها،  الأمانةخلال خمسѧѧة عشѧѧر يوماً من تاريخ إشѧѧعار 

ة إضافية خمسة عشر فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهل
  يوماً. 

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد
لدية / البالأمانةمن تاريخ تسѧѧليم العقار بموجب محضѧѧر تسѧѧليم موقع من 

والمسѧѧѧتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسѧѧѧتثمر على محضѧѧѧر تسѧѧѧليم العقار يتم 
  ة العقد من تاريخ الإشعار.إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مد

  

    عند توقيع العقــــــــــــــد  السنة الأولى - موعد سداد أجرة
  

      



 
            

 
  

٧ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  ةـــمقــدم. ١
  ـــ؈ف ترغب أمانة منطقة ـــȘثمرʈن عن طرʈق المنافســـــة الإلك؅فونيةࢭʏ طرح منافســـــة عامة عســ ـــغيل و  لإɲشـــــاء عڴʄ المســ Ȗشــ

ــݳووفق التفاصــيل الم ، منتجع رʈفي بقرى أل عاصــم وصــيانة  بʋنة ࢭʏ كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقة، والۘܣ توܷ

ـــــــȘثمرʈن الإحاطة ٭ڈا، ومراعاٮڈا عند تقديم عطاءاٮڈم لɺذه  ـــــــةالمعلومات الۘܣ يجب عڴʄ المســـــ ــــ  الأمانة وٮڈيب .المنافســ

ــــة للتعرف عڴʄ الا  انونية قوالمواصـــــــفات الفنية، واݍݨوانب ال شـــــــ؅فاطاتبالمســـــــȘثمرʈن القراءة المتأنية والدقيقة للكراســـ

وʈحقق  تاحة،المʈة ســȘثمار للعقد، وال؅قامات المســȘثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يȘيح له الفوز بالفرصــة الا 

  أɸدافɺا. للأمانة

 ات الكراسʈن القراءة المتأنية والدقيقة ݝݰتوʈثمرȘالاش؅فاطات والمواصف ةوٮڈيب الأمانة بالمس ʄالفنية،ات للتعرف عڴ 

ـــــــȘثمر،وال؅قامـــات  للعقـــد،نيـــة واݍݨوانـــب القـــانو  ــــــة  المســـــ ــــ بمـــا يمكنـــه من تقـــديم عطـــاء مـــدروس يȘيح لـــه الفوز بـــالفرصــــ

  .وʈحقق للأمانة أɸدافɺا المتاحة،الاسȘثمارʈة 

  دخول ʏن الراغب؈ن ࢭʈثمرȘيضـــاحات من المســـȘأية اســـتفســـارات أو اســـ ʄم المزايدة،وترحب الأمانة بالرد عڴʈكن تقديم و

  التالية: ت بإحدى الطرق الاستفسارات أو الاسȘيضاحا

 ا: هالتوجȋورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوɠالإدارة المذ ʄإڲ  

 ثمارات وتنمية الايراداتȘالة الاسɠو  

  :٩٢٠٠٠٨٠٠٩تليفون  

  :٠١٧٢٢٥٠٣٣٦أو فاكس  

   يɲال؄فيد الالك؅فو ʄأو عڴMarketing-info@ars.gov.sa 

  أ٭ڈا      ٦٢٥٢١الرمز ال؄فيدي      ٩٤١ص. ب 
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 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  
  

  
  
  

  . وصف العـقــــار٢
  

   نزول ريفية   نوع النشاط

  مكونات النشـــاط
حسب الاشتراطات الواردة عن وزارة الشؤون البلدية  -

  والقروية الخاصة بالنزول الريفية

  موقـع العقار

     آل عاصم الحي:  عسير  المدينة:
  ١٨٣٧المخطط: رقم 

  ال عاصم  الطريق:

حدود العقار المستثمر حسب الحدود والابعاد والاطوال المذكورة 
  ببطاقة وصف المشروع المرفقة بالكراسة 

  أرض فضاء   نوع الموقع

  ٢م ٢٨٨٣  المساحة الاجمالية
  

  :الخدمات بالموقع
.............................................................................................................

.............................................................................................................
.............................................................................................................  

  :بيانات أخرى
.............................................................................................................

.............................................................................................................
.............................................................................................................  
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 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

 والتقديم المنافسةدخول  اشتراطات. ٣
  
  :المنافسةمن يحق له دخول   ٣/١

ــــــات ذات اݍݵ؄فة ࢭʏ مجال  ١/  ١/  ٣ ـــــســـــ ــــ ـــــــرɠات والمؤســ ـــــــاء يحق للشــــ ـــــــغيل و୒دارة اɲشــــ  ɸذه التقدم ࢭʏ  ال؇قول الرʈفية وȖشــــ

، وʈحق للأمانة اسȘبعاد المسȘثمر الذي يثȎت Ȗع؆فه ࢭʏ مشروع اسȘثماري بحكم أو قرار ٰڈاǿي صادرʈن افسة المن

 من جɺة قضائية ، لمدة (سɴت؈ن ) من تارʈخ اݍݰكم أو القرار.

 الأجنۗܣ. سȘثمارالشرɠات والمؤسسات غ؈ف السعودية نظام الا  عڴʇʄسري  ٢/  ١/  ٣

 :لغة العطاء  ٣/٢
بالتعامل  مالال؅قامقدم العطاء  عڴʄۂʏ اللغة الرســـــمية ࢭʏ المملكة العرȋية الســـــعودية ف لما ɠانت اللغة العرȋية ١/  ٢/  ٣

٭ڈا ࢭʏ جميع المɢاتبات المتعلقة ٭ڈذا المشروع ، بما ࢭʏ ذلك العطاء وجميع مرفقاته ، وȋياناته وʉسȘثۚܣ من ذلك 

 .الكتالوجات اݍݵاصة بالمعدات والأجɺزة الۘܣ يجوز أن تɢون باللغة الإنجل؈قية

ـــــــȘنــد بــأي لغــة أخري يتم ترجمتــه إڲʄࢭʏ حــال التقــدم بم ٢/  ٢/  ٣ اللغــة العرȋيــة عن طرʈق  مقــدم العطــاء من خلال  ســـــ

 مون.ࢭʏ المض الالتباسأو  الاختلافࢭʏ حالة  عليهمكتب ترجمه معتمد وʉعت؄ف النص العرȌي ɸو المعول 
  

  :مكان تقديم العطاءات  ٣/٣
ــــتلم   ــــ ــــــلية المســــ ــــ ـــــــم  الأمانةة من تُقدم العطاءات عڴʄ النماذج الأصــ ــــعادة مدير واݝݵتومة بختمɺا باســـــ ــــ ــــــات ســــ ــــ المنافســ

ل يثȎت فيه ، واݍݰصــول عڴʄ إيصــاعســ؈ف بأمانة منطقة  المنافســات الاســȘثمارʈة .وȋحيث يتم Ȗســليمɺا باليد لإدارة  الاســȘثمارʈة 

  ؄فيد المܦݨل عڴʄ العنوان التاڲʏ:تارʈخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بال

  ٤١٤١٢ــ الرمز ال؄فيدي  ٤٩٥٢ــ ص.ب عس؈ف ة منطقة ـــ أمانعس؈ف 
  

  موعد تقديم العطاءات:  ٣/٤
 لمنصــــة فرص ولن الموعد ࢭʏ العطاءات تقدم أن يجب  

ً
  ݍݨɺةا لغ؈ف ʇســــلم أو الموعد، ɸذا Ȋعد يرد عطاء أي يقبل طبقا

  أعلاه اݝݰددة

  موعد فتح المظاريف:  ٣/٥
ʈف موعد فتح المظارʄمنصة فرص  حسب الموعد اݝݰدد عڴ  

   
  :  تقديم العطاء  ٣/٦

ـــــــروط     ١/  ٦/  ٣ ــــة الشـــــ ــــ ـــــــȘندات المطلوȋة ࢭʏ كراســــ ــــة الإلك؅فونية ،وʈتم إرفاق ɠل المســـــ ــــ يٌقدم العطاء عن طرʈق المنافســــ

.
ً
  والمواصفات إلك؅فونيا

ࢭʏ حال Ȗعذر تقديم العطاء عن طرʈق المنافســــة الإلك؅فونية لأســــباب فنية ، يقدم العطاء ࢭʏ يوم وموعد ومɢان  ٢/  ٦/  ٣

ظارʈف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر وʈكتب عليه من اݍݵارج اســـم المنافســـة واســـم فتح الم

ام مع ضــــــرورة قي، تقديم ما يثȎت ســــــداد قيمة الكراســــــةالمســــــȘثمر وعنوانه وأرقام ɸواتفه ورقم الفاكس مع 

أو عن طرʈق ال؄فيد  ١٩٩٠٩٩المسȘثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطۚܣ عڴʄ الرقم 

. inv@momra.gov.sa  الالك؅فوɲي 
ً
  وتقديم ما يثȎت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا



 
            

 
  

١٠ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

ـــȘيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والال؅قام التام بما  ٣/  ٦/  ٣ ـــȘثمر اســ عڴʄ المســ

  اردة بكراسة الشروط والمواصفات ومݏݰقاته.تقغۜܢ به البنود الو 

ــــــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع علٕڈا من المسȘثمر نفسه، أو الܨݵص المفوض من قبله،  ٤/  ٦/  ٣ ـــ ـ ــــ ـــــــ ــــ يجـــــ

و୒ذا قدم العطاء من ܧــݵص مفوض يجب إرفاق أصــل التفوʈض مصــدقا من الغرفة التجارʈة، أو مܶــݰوȋا 

 بوɠالة شرعية.

  

  كتابة الأسعار:  ٣/٧
  ب عڴʄ المسȘثمر عند إعداد عطائه أن يراڤʄ ما يڴʏ:يج

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات ١/  ٧/  ٣
ً
  .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

) بالرʈال السعودي. ٢/  ٧/  ٣
ً
 وكتابة (حروفا

ً
 تدون الأسعار ࢭʏ العطاء أرقاما

Ȗعاد  لا يجوز للمســــــȘثمر الكشــــــط، أو اݝݰو، أو الطمس، وأي تܶــــــݰيح أو Ȗعديل ࢭʏ عرض الســــــعر يجب أن ٣/  ٧/  ٣

 . عليهكتابته من جديد باݍݰروف والأرقام، والتوقيع 

  
  مدة سريان العطاء:  ٣/٨

ـــــــرʈان العطاء (   )  ٩٠مدة ســـــ
ً
ــــــعون يوما ــــ  من التارʈخ اݝݰدد لفتح المظارʈف، و  Ȗســ

ً
ـــــــرʈان  للأمانةيوما اݍݰق ࢭʏ طلب مد ســـــ

ــــرورة ذلك، وʈبقى العطاء نافذ المفعول وغ؈ف جائز الرج ــــ ــــــت الضــــ ــــ دة ه، وحۘܢ ٰڈاية موع فيه من وقت تقديمالعطاء إذا ما اقتضــ

  سرʈان العطاء.

  الضمان:  ٣/٩
، وʈقدم ࢭʏ شɢل ) من قيمة العطاء السنوي %٢٥ضمان بنɢي مع العرض بقيمة لا تقل عن (دم ــيجب أن يُق ١/  ٩/  ٣

ـــــــخطاب ضمان من بنك معتمد ل ـــ ــ ــــ ـــــ دى مؤسسة النقد العرȌي السعودي، وأن يɢون غ؈ف مشروط، وغ؈ف قابل ـ

ـــــــيك للإلغاء، وأن ـــ ـــــ ـــــــاݍݰاجة إڲʄ إنذار أو حك ، دون  الأمانةون واجب الدفع عند أول طلب من ـ ـــ ـــــ كما  ،م قضاǿيـ

 لمدة لا تق
ً
ـــــــيجب أن يɢون خطاب الضمان سارʈا ــــ ــــ  من التارʈخ اݝݰدد لفتح المظارʈف٩٠(ل عن ـــ

ً
 ) يوما

ً
، وقابلا

  للتمديد عند اݍݰاجة.

ــــــʇسȘبعد ك ٢/  ٩/  ٣ ـ ــــ ــ ــــــل عطـ ـ ــــ ــ ــــــاء لا يرفق به أصل خطـ ـ ــــ ــ ) من قيمة %٢٥(تɢون قيمة الضمان أقل من  أواب الضمان، ـ

، أو يɢون خطاب الضــمان مقدما Ȋغ؈ف اســم المســȘثمر، ولʋس للمســȘثمر اݍݰق ࢭʏ الاع؅فاض  العطاء الســنوي 

  .سȘبعادعڴʄ الا 

  :موعد الإفراج عن الضمان  ٣/١٠
   ʏرد لأܵـــݰاب العطاالمنافســـةيرد الضـــمان لأܵـــݰاب العطاءات غ؈ف المقبولة فور البت ࢭʈســـديد  فور ءات المقبولة ، وȖ

  أجرة السنة الأوڲʏ وتوقيع العقد.

  مستندات العطاء:  ٣/١١
  يجب عڴʄ المسȘثمر اسȘيفاء و୒رفاق المسȘندات التالية وȋال؅فتʋب الوارد ذكره:

  من المسȘثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تارʈخ التوقيع. عليهنموذج العطاء والتوقيع  ١/  ١١/  ٣



 
            

 
  

١١ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

ــــتوكيل رسم ٢/  ١١/  ٣ ــ ـــ ــــي موثقـ ــ ـــ ــــالغرف ا منـ ــ ـــ ــــة التجارʈة أو وɠالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع عڴʄ العطاء ومرفقـ ـــــ اته ـ

ا ن الشركة أو وكيلɺـــول عــــــاق ما يثȎت أن المسئــــــة يجب إرفــــــان المسȘثمر شركــــــص غ؈ف المسȘثمر. و୒ذا كــــــܧݵ

 الذي وقع عڴʄ العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .ʈة المفعول من الܦݨل التجاري سار  صورة ٣/  ١١/  ٣
 ٣/٩خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد العرȌي الســعودي (وطبقا للشــروط الواردة ࢭʏ البند  ٤/  ١١/  ٣

 .)أعلاه
  .الأجنۗܣ سȘثمارصورة من رخصة الا  ٥/  ١١/  ٣

٦/  ١١/  ٣ ɺة المفعول صورة من شʈاة والدخل سارɠادة الز.  

   ʏ الغرفة التجارʈة سارʈة المفعول صورة من شɺادة الاش؅فاك ࢭ ٧/  ١١/  ٣

٨/  ١١/  ٣  ʏبـت فٕڈـا أن الشـركـة/المؤسـسة المتقدمـة مܦݨلة ࢭȞـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يɺصورة من الش

المؤســــســــة العامة للتأمينات الاجتماعية واٰڈا قامت بجميع ال؅قاماٮڈا تجاɺɸا أو ارفاق ما يثȎت أٰڈا لا تخضــــع 

 لأحɢام ɸذا النظام.
  المراكز العلاجية.୒دارة وȖشغيل بإɲشاء و صورة من شɺادات اݍݵ؄فة اݍݵاصة  ٩/  ١١/  ٣

  .بالسعودة الال؅قامɲܦݵة من شɺادة  ١٠/  ١١/  ٣

  ɲܦݵة من الاعلان. ١١/  ١١/  ٣

 ت المسȘثمرالرس׿ܣ موقعة من  الأمانةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة ومݏݰقاٮڈا اݝݵتومة بختم  ١٢/  ١١/  ٣
ً
أكيدا

ـــــــال الدفع الذي ت ــــــورة إيصـ ـــــــȘثمر المطلق بما ورد ٭ڈا، وʈجب إرفاق صــ ـــــــروط لال؅قام المسـ ــــة الشـ ـــــــراء كراســــ م شـ

 والمواصفات بموجبه.
  

  :سرية المعلومات ٣/١٢
 

ـــــــرʈة ، ولا يمكن لأي  ــــة الإلك؅فونية تتمتع بɢامل الســ ــــ ـــــــȘثمرʈن عن طرʈق المنافسـ ـــــــȘندات المقدمة من المســ جميع المعلومات والمســ

 
ً
  .لدى الأمانة طرف أو جɺة الاطلاع علٕڈا سوى ࢭʏ يوم وموعد فتح المظارʈف وذلك من قبل اݝݵول لɺم نظاما

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  



 
            

 
  

١٢ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء. ٤
  

  :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. ١. ١

 ʄثمر عڴȘعداد ودقيقة، وافية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المس୒قغۜܣت لما وفقا العرض و  

  .العطاء اسȘبعاد ࢭʏ للأمانة اݍݰق ʇعطي بذلك الال؅قام وعدم والمواصفات، الشروط ɸذه به

  :المزايدة بيانات حول  الاستفسار. ٢. ١

 ʏيجب المزايدة، بنود من بند أي وضــوح عدم أو غموض حالة ࢭ ʄثمر عڴȘالأمانة من الاســتفســار المســ  
ً
 ول لݏݰصــ خطيا

ʄــــاح عڴ ــــ ـــــــرة عن تقل لا بمدة وذلك لعطائه، تقديمه قبل اللازم الإيضــــ  يمدلتق اݝݰدد الٔڈاǿي التارʈخ من أيام عشـــــ

  موعد ࢭʏ والمواصــــفات الشــــروط كراســــة اشــــ؅فى  من لɢل كتابة الاســــتفســــارات عڴʄ بالرد الأمانة وســــتقوم العطاءات،

  .شفوʈة إجابات أو استفسارات أية عڴʇ ʄعول  ولن المظارʈف، فتح قبل أيام خمسة أقصاه

  :العقار معاينة. ٣. ١

 ʄثمر عڴȘالة، نافية امةت معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطائه تقديم وقبل المســــــــɺوأن ة،المعتمد حدوده وفق لݏݨ  

  يتعرف
ً
  Ȗعرفا

ً
  . السائدة أوضاعه عڴʄ تاما

 عت؄فʉثمر وȘقد المســــــ ʄــــتوࢭ   له يحق لا بحيث Ȋعطائه، تقدمه بمجرد الشــــــرط ɸذا اســ
ً
 بأية الاحتجاج أو الادعاء لاحقا

 .٭ڈا المتعلقة والأعمال بخصوص منطقة العقار جɺالة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
            

 
  

١٣ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف مانةللأما يحق . ٥
  
  وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء   ٥/١

قبل فتح المظارʈف Ȋعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصݏݰة العامة ذلك.  المنافسةإلغاء  للأمانةيجوز   

أو  بموجب خطابمݏݰقاٮڈا  الشروط والمواصفات  وʈحق لɺا الإضافة أو اݍݰذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة

إخطار إڲʄ جميع الشرɠات أو المؤسسات الۘܣ قامت Ȋشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظارʈف ، عڴʄ أن 

 مȖعت؄ف أية إضافة أو حذف أو Ȗعديل تم إخطار الشرɠات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من ɸذه الشروط والمواصفات وملز 
ً
ا

  ݍݨميع المتنافس؈ن.

  
  تأجيل موعد فتح المظاريف:  ٥/٢

ر ستخط الأمانةتأجيل تارʈخ وموعد فتح المظارʈف إذا ما دعت الضرورة إڲʄ ذلك، و୒ذا تقرر ذلك فإن  للأمانةيحق   

  جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

  
  سحب العطاء:  ٥/٣

  رʈف.لا يحق للمسȘثمر ܥݰب عطاءه قبل موعد فتح المظا  

  
    تعديل العطاء:  ٥/٤

ʏ من صاحب العطاء بوجود خطأ ࢭ ادعاءلا يجوز للمسȘثمر إجراء أي Ȗعديل ࢭʏ عطائه Ȋعد تقديمه، ولن يلتفت إڲʄ أي   

  عطائه  Ȋعد تقديمه.

  
  :حضور جلسة فتح المظاريف  ٥/٥

ور ن المندوب المفوض ݍݰضيحق للمسȘثمر أو مندوȋه حضور جلسة فتح المظارʈف ࢭʏ الموعد اݝݰدد، وʈجب أن يɢو   

 من الغرفة 
ً
 بوɠالة شرعية أو تفوʈض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

ً
جلسة فتح المظارʈف سعودي اݍݨɴسية، مܶݰوȋا

  التجارʈة .و لا يحق الاع؅فاض لمن لم يحضر اݍݨلسة.

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 
            

 
  

١٤ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار. ٦
 

  الترسية  والتعاقد:

ديم لدراســــــــْڈا ، وتق ســــــــȘثمارل ݍݨنة فتح المظارʈف إجراءاٮڈا تقدم العروض إڲʄ ݍݨنة الا Ȋعد أن Ȗســــــــتكم ١/  ١/  ٦

 التوصية لصاحب الصلاحية بال؅فسية أو الإلغاء

ــــــــت  ٢/  ١/  ٦ ـــــــة عليـهيتم إخطـار من رســـــ ــــ  من تـارʈخ الإخطـار  الأمـانـةلمراجعـة  المنـافســ
ً
ـــــــر يومـا ــــة عشـــــ ـــ ــــ خلال خمســ

يرسل له إخطار ٰڈاǿي، وʉعطى مɺلة خمسة عشر لاستكمال الإجراءات، و୒ذا لم يراجع خلال ɸذه المدة، 

 أخرى، و
ً
Ȋعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه ࢭʏ التأج؈ف ومصادرة  الأمانةحالة تخلفه عن مراجعة  ࢭʏيوما

  الضمان.

ــــاحب العطاء الثاɲي بنفس  المنافســــــةȊعد أخذ موافقة صــــــاحب الصــــــلاحية ترســــــية  للأمانةيجوز  ٣/  ١/  ٦ عڴʄ صــ

 ولم ʇستكمل الإجراءات خلال المدة اݝݰددة. المنافسة عليهرست قيمة العطاء الأول ، الذي 

يجوز للأمانة التفاوض مع أܵݰاب العروض الأعڴʄ إذا Ȗساوى عرضان أو أك؆ف وɠانا أعڴʄ العروض ، أو  ٤/  ١/  ٦

 
ً
 .إذا اق؅فن أعڴʄ العروض بتحفظ أو تحفظات ، أو إذا ɠانت العروض غ؈ف مناسبة ماليا

  أو العقد المنافسةأي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سʋتم إلغاء ࢭʏ حال طرأ Ȋعد ال؅فسية وجود  ٥/  ١/  ٦
ً
وفقا

ـــــــ؅فد  ــــــدده من أجرة عنــد توقيع العقــد دون أي  الأمــانــةللإجراءات النظــاميــة وســـــ ــــ ـــــــȘثمر قيمــة مــا ســـ للمســـــ

 Ȗعوʈض آخر من أي نوع.

  الموقع: تسليم

مباشرة  توقيع العقد للمسȘثمر بموجب محضر Ȗسليم موقع من الطرف؈ن، وذلك Ȋعد يتم Ȗسليم الموقع ١/  ٢/  ٦

وȌشـــــرط ألا تزʈد المدة من تارʈخ توقيع العقد وتارʈخ  ذلك،يحول دون  الأمانةما لم يكن ɸناك عائق لدى 

  الاستلام عن شɺر واحد.

ــــــلم الموقع تقوم  ٢/  ٢/  ٦ ــــ ـــــــر Ȗســ ـــــــȘثمر عن التوقيع عڴʄ محضـــــ ـــــــعار خطى  الأمانةࢭʏ حال تأخر المســـــ ـــــــال إشـــــ بإرســـــ

 ʄثمر عڴȘخ الإشعار. عنوانه، وتحسب بداية مدةللمسʈالعقد من تار 

  
  
  
  
  
  
  
  
  



 
            

 
  

١٥ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  العامة شتراطاتالا. ٧
  توصيل الخدمات للموقع:  ٧/١

، ) للموقع عڴʄ مســـئوليته اݍݵاصـــةمياه، صـــرف صـــڍɸ ،ʏاتف ........وغ؈فɸايتوڲʄ المســـȘثمر توصـــيل اݍݵدمات (كɺرȋاء،   

ʏ ذلك مع كɺرȋاء، وعڴʄ المســــȘثمر أن يɴســــق ࢭوʈتحمل ɠافة التɢاليف والرســــوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تɢاليف اســــْڈلاك ال

  الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة الكɺرȋاء.
  

  البرنامج الزمني للتنفيذ:  ٧/٢
 المراحل اݝݵتلفة للإɲشـــاء والȘشـــغيل اݍݵاصـــة  للأمانةيل؅قم المســـȘثمر أن يقدم   

ً
 للتنفيذ، متضـــمنا

ً
 زمنيا

ً
 المركزببرنامجا

 للمخططات المنافسةمحل 
ً
  . الأمانةدة من والمواصفات المعتم وفقا

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  ٧/٣
ـــــــȘثمر Ȋعدم القيام بȘنفيذ    ــــــــول عڴʄ الموافقات وال؅فاخيص من الميل؅قم المســــ ــــروع قبل اݍݰصـــ ــــ ات الأخرى واݍݨɺ الأمانةشـــ

  ذات العلاقة.

  :تنفيذ الأعمال ٧/٤
إڲʄ مقاول لديه خ؄فة وســــابقة أعمال ࢭʏ تنفيذ مثل ɸذه إɲشــــاء المشــــروع لمســــȘثمر أن ʇســــند مɺمة  يجب عڴʄ  ا    ٧/٤/١  

ـــــــدقة من  ــــــابقة للمقاول معتمدة ومصـــ ـــــــɺادات اݍݵ؄فة الســــ ـــــــȘثمر أن يقدم  شـــ ـــــــطة، كما يجب عڴʄ  المســـ الأɲشـــ

  اݍݨɺات اݝݵتصة تثȎت حسن تأديته للأعمال الۘܣ ال؅قم ٭ڈا.

ـــــــȘثمر إلزام ا    ٧/٤/٢   ـــــــاءات Ȋعد عڴʄ المســــ ــــــد العيوب اݍݵفية الۘܣ قد تظɺر ࢭʏ المباɲي والإɲشــــ ـــــــɺادة تأم؈ن ضـــــ لمقاول Ȋشــــ

 لقرار مجلس الوزراء رقم (
َ
ــــك وفقــــــا ــــا وذلــ ــــة مٔڈــــــا أو غ؈فɸــ ــــواء الɺيɢليــ ــــ ــــا ، ســــ ــــتخــــــدامɺــ ــــ ) وتــــــارʈخ ٥٠٩اســــ

  ɸـ ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشɺادة للأمانة.٢١/٠٩/١٤٣٩

  المستثمر :التنفيذ لدي  علىمسئولية الإشراف  ٧/٥
قع  إڲʄ مكتب ɸند؟ــۜܣ اســȘشــاري مرخص له بمزاولة ايجب أن ʇســند  المســȘثمر مɺمة الإشــراف عڴʄ التنفيذ لɢامل المو 

ـــــــ؈ن  ــــعودية للمɺندســ ـــــــݨل لدي الɺيئة الســـــ ـــــــارʈة المɢلفة من قبل  المɺنة ومܦــ ـــــــȘشــ وذلك Ȋعد أخذ موافقة الأمانة عڴʄ اݍݨɺة الاســ

  :ايɢون من واجباٮڈو المسȘثمر بالإشراف عڴʄ تنفيذ المشروع 

 .سليم موقع المشروع للمقاولȖ ʏالاش؅فاك ࢭ  

  بلا علٕڈمراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية୒الأمانةغ ا و 

  .الملاحظاتيɢون موجودا ٭ڈا والمق؅فحات اݍݵاصة بمعاݍݨة  ملاحظاتبأي 

 عة اليومية المستمرة لتنفȊيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتا  

 .الوجه الأكمل ʄإتمام العمل عڴ ʄساعد عڴȖ عطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والۘܣ୒توجيه المقاول و  

 .شأٰڈاȊ ا المقاول وتقديم التوصياتɺالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الۘܣ يقدم  

 ر أثɺادراسة المشكلات الۘܣ قد تظɺبداء التوصيات اللازمة ݍݰل୒ناء التنفيذ، و  

  ʏة ࢭʈرɸـــر المشـــــروع ،إجراء التغي؈فات والتعديلات غ؈ف اݍݨو ـــيق ب؈ن عناصــ  والۘܣ من شـــــأٰڈا تلاࢭʏ المشـــــكلات ، والتɴســ

ــــروع أو توف؈ف عڴʄ المقاول، وأن يتم أخذ موافقة  ـــــــȎب ࢭʏ أية زʈادة ࢭʏ تɢلفة المشــــ ــــروع اݝݵتلفة، Ȋشــــــــرط ألا تȘسـ المشــــ

ــــرورʈة ، أو نقص ࢭʏ التɢاليف يتم أخذ موافقة علٕڈ نةالأما ــــ ـــــــبقا، وعند حدوث زʈادة ضــــ   عڴʄ الزʈادة، الأمانةا مســـــ

 وخصم الوفر عڴʄ المقاول.



 
            

 
  

١٦ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  :على التنفيذ في الإشراف الأمانةحق   ٧/٦
ـــــــȘثمر بــالتن للأمــانــة    ٧/٦/١   ــــراف عڴʄ التنفيــذ بجميع مراحلــه للتــأكــد من ال؅قام المســـــ ــــ  فاݍݰق الɢــامــل ࢭʏ الإشــــ

ً
يــذ طبقــا

 .الأمانةمن  واݝݵططات المعتمدة والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ش؅فاطاتللا 

ـــــــȘثمر بتلبية متطلبات     ٧/٦/٢   ـــــــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخا الأمانةيل؅قم المســـــ  فيما يتعلق بأوامر التغي؈ف والإصـــــ
ً
لفا

 للشروط والمواصفات واݝݵططات المعتمدة.

ــــاميم إلا Ȋعد موافقة لا     ٧/٦/٣   لة ، وࢭʏ حا الأمانةيجوز للمســـــــȘثمر إجراء أية إضـــــــافات أو Ȗعديلات جديدة  ࢭʏ التصـــ

مخططات ɠاملة من المواصفات الفنية من أجل اݍݰصول عڴʄ  للأمانةالموافقة يتع؈ن عڴʄ المسȘثمر أن يقدم 

  الموافقة اݍݵطية وال؅فخيص اللازم.

ـــــــȘثمر Ȋعد الانْڈ    ٧/٦/٤   ــــــاءيل؅قم المســـــ ــــ ــــعار  اء من أعمال الإɲشــ ــــ  بالمعاينة، وعمل الأمانة، ليقوم مɺندس  الأمانةبإشــــ

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
ً
  محضر يب؈ن أن التنفيذ تم طبقا

يɢون للأمـــانـــة اݍݰق الɢـــامـــل ࢭʏ التفتʋش عڴʄ الموقع ࢭʏ أي وقـــت خلال مـــدة العقـــد  ، وذلـــك ٭ڈـــدف متـــاȊعـــة     ٧/٦/٥  

ـــــــȘثمر للتأكد من مدى ال؅قامه بȘنفيذ بنود العقد وال؅قامه بالأنظمة والتعليمات ا ـــــــɺا المســ ــــــطة الۘܣ يمارســ لأɲشـــ

  واللوائح ، كما يل؅قم المسȘثمر بالسماح للܨݵص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتʋش عڴʄ المɴشآت.

  تقرير المقاول والمكتب الهندسي : ٧/٧
عمال وقبل السماح بالȘشغيل يقدم ɠل من المقاول والاسȘشاري المشرف عڴʄ التنفيذ Ȋعد الانْڈاء من تنفيذ جميع الأ 

 ʄرا إڲʈثمر،  ي الأمانةتقرȘق المسʈݰان فيه مسئوليْڈما عن تنفيذبخطاب رس׿ܣ عن طر   فات.ا للمواصمومطابقْڈ وܷ

  استخدام العقار للغرض المخصص له:  ٧/٨
ـــ ١/  ٨/  ٧ ـــتخدام العقار لغ؈ف الɴشـــــاط الذي خصــ ـــة لا يجوز اســ ، وࢭʏ حالة رغبة العامة ص من أجله ࢭʏ إعلان المنافســ

المسȘثمر Ȗغي؈ف الɴشاط ȊسȎب Ȗغ؈ف أوضاع السوق ، وتوافق ذلك مع المصݏݰة العامة ومصݏݰة التخطيط ، 

ݍݨديدة ا فيعاد تقدير قيمة الاســـȘثمار من قبل ݍݨنة الاســـȘثمار ، وࢭʏ حال قبول المســـȘثمر لقيمة الاســـȘثمار

  .لوزʈر قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغ؈ف الɴشاطيتم أخذ موافقة ا

  :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   ٧/٩
ــــــــول عڴʄ موافقة خطية من  قلا يح   ـــــــȘثمر تأج؈ف الموقع أو جزء منه ، ولا التنازل عن العقد للغ؈ف الإ Ȋعد اݍݰصــــ للمســـــ

ـــــــȘثمر ، والۘܣ يحق لɺا الموافقة أو الرفض بناء عڴʄ تقديرɸا للم الأمانة ـــــــروط المســـــ وقف عڴʄ أن تنطبق عڴʄ المتنازل له نفس شـــــ

.ʏالأصڴ  

  موعد سداد الأجرة السنوية:  ٧/١٠
ـــداد ࢭʏ الموعد المذɠور يتم مصـــــادرة    ـــȘثمر بالســ ـــنة الأوڲʄ عند توقيع العقد، وࢭʏ حالة عدم  ال؅قام المســ Ȗســـــدد أجرة الســ

ــــا أجــــور  ــــ السنوات التالية، فيتم سدادɸا ࢭʏ بداية ɠل سنة إيجارʈه وȋحد أقظۜܢ عشرة الضمان البنɢي المقدم من المسȘثمر، أمــ

  .الايجارʈةأيام من بداية السنة 

  متطلبات السلامة والأمن:  ٧/١١
:ʏثمر بما يڴȘيل؅قم المس  

ـــــــݵاص، أو الأعمال، أو   ٧/١١/١   ـــــــʋب الأܧـــــ ــــرار أو حوادث تصـــــ ــــ اتخاذ ɠافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــــ

 الممتلɢات العامة واݍݵاصة .



 
            

 
  

١٧ 
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ـــــــلامة الۘܣ تمنع Ȗعرض المارة أو   ٧/١١/٢   ــــــغل الطرق، أو إعاقة اݍݰركة المرورʈة، وتوف؈ف متطلبات اݍݰماية والســـــ ــــ عدم شــ

  المركبات لݏݰوادث والأضرار.

ــــابات العمل الۘܣ قد تݏݰق بأ  ٧/١١/٣   ــــ ــــئولية ɠاملة عن ɠافة حوادث الوفاة ، و୒صــــ ــــ  مســــ
ً
ـــــــئولا ـــــــȘثمر مســـــ ن ي ميɢون المســـــ

ــــــلامة  العمال والموظف؈ن أثناء قيامɺم بالعمل ، أو تݏݰق بالمارة أو المركبات ، نȘيجة عدم ال؅قامه باحتياجات الســـ

ــــات والمطالبات ، أو أى تɢاليف أخرى ، ولʋس للأمانة أدɲى  ــــ أثناء تأدية العمل ، وʈتحمل وحدة ɠافة التعوʈضـــــ

  مسئولية عن ذلك.

ݳ   ٧/١١/٤     طرق مɢافحة اݍݰرʈق. وضع لافتات إرشادية توܷ

ݳ كيفية إخلاء المɢان عند الطوارئ.  ٧/١١/٥     وضع لافتات إرشادية توܷ

ـــــــب   ٧/١١/٦   ـــــــب؈ن حســـــ  الدفاع المدɲي ، عڴʄ أن تثȎت علٕڈا بطاقة Ȗعليماتتوف؈ف طفايات اݍݰرʈق بالعدد واݍݱݨم المناســـــ

ݳ تارʈخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورʈة علٕڈا، وذلك بجم   يع مرافق المبۚܢ وتجɺ؈قاته.توܷ

ــــــاش ، والأرȋطة   ٧/١١/٧   ــــعاف، مثل: القطن، والشــــ ــــ ــــرورʈة  للإســ ــــ ـــــــعافات الأولية  مزودا بالمواد الضــ ــــندوق للإســـ ــــ توف؈ف صــ

  الطبية،  والمواد المطɺرة،  ومواد العناية باݍݨروح.

ـــــــوم الملɢي رق  ٧/١١/٨   ــــادر بــالمرســـــ ــــ ɸـ ٢٠/١٢/١٤٠٥) وتــارʈخ ٦٢م (م/الال؅قام بمــا ورد بنظــام حمــايــة المرافق العــامــة الصـــــ

  وȖعديلاته .

الال؅قام بتفعيل الاشـــــــ؅فاطات الأمنية المتعلقة بɢام؈فات المراقبة الأمنية وأجɺزة التفتʋش والɢاشـــــــف واݍݰراســـــــة   ٧/١١/٩  

ــــ بخصوص تلك  ٢٨/١١/١٤٣٧وتارʈخ  ٥٦٦١٠الأمنية المدنية اݍݵاصة ࢭʏ ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم  ــــ ــــ ɸـ

    . الاش؅فاطات

تأم؈ن حراســـة عڴʄ المɴشـــآت وذلك وفق Ȗعميم ســـعادة مدير عام الشـــئون المالية والإدارʈة بوزارة الشـــئون يجب   ٧/١١/١٠  

  .ɸـ٧/١/١٤٣٤) وتارʈخ ٥٣٨(رقم البلدية والقروʈة 

ـــــــ  ٧/١١/١١   ـــــــار اللɺــب حســـــ ــــ ــــــآت بــالأنظمــة اللازمــة للوقــايــة من مɢــافحــة اݍݰرʈق ومنع انȘشــ ــــ  بالال؅قام ب؅قوʈــد جميع المɴشـــ

ـــــعودي لݏݰماية من اݍݰرائق  ــــ ـــــعودي   (SBC-801)متطلبات الɢود الســ ــــ ــــــع من ɠود البناء الســ والباب التاســـــ

ــــتخدام  (SBC-201)العام  ــــلالم اللازمة ، واســ ــــبل الɺروب والمســــــارات والمنحدرات والســ مع تحديد جميع ســ

  دية.مواد بناء غ؈ف قابلة للاشتعال ومقاومة لݏݰرʈق ومطابقة للمواصفات القياسية السعو 

ـــيـــانـــة المطلوȋـــة مع توف؈ف   ٧/١١/١٢   ــــ ــــــــطح حـــال وجود معـــدات أعلاه لإجراء أعمـــال الصـــــ ـــــــلالم آمنـــة للســــ الال؅قام بتوف؈ف ســـــ

  التجɺ؈قات اللازمة لتصرʈف الأمطار .

ـــــــرف لا تزʈد عن   ٧/١١/١٣   ــــــفة اݍݵارجية بميول ࢭʏ اتجاه الصـــ ــــوفة والأرصــــ ــــ ــــيات المناطق المكشــ ــــ ـــــــرʈف  % ٢عمل أرضــ لتصـــ

  غسيل.الأمطار ومياه ال

ـــــــلامة  والوقاية من اݍݰرʈق ࢭʏ مراكز التأɸيل والعلاج   ٧/١١/١٤ ـــــــȘثمر بتطبيق جميع ما ورد بلائحة شـــــــــروط الســ يل؅قم المســ

الطبيڥʏ وما ࢭʏ حكمɺما الصــــادرة بقرار صــــاحب الســــمو الملɢي وزʈر الداخلية ورئʋس مجلس الدفاع المدɲي رقم 

 د علٕڈا من Ȗعديلات .ɸـ وما ʇٌستج ٠٨/٠٨/١٤٢٥/د ف) وتارʈخ ١٥/و/١٢/١(
 
  

  إلغاء العقد للمصلحة العامة:  ٧/١٢
ـــــــب الأنظمة المالية  الأمانةبطلب من    ـــــــȘثمر حســـــ ـــــــݏݰة العامة وࢭɸ ʏذه اݍݰالة ʇعوض المســـــ لدواڤʏ التخطيط أو للمصـــــ

  . إذا ɠان ʇستحق التعوʈض المتبعة



 
            

 
  

١٨ 
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  بعد انتهاء مدة العقد: للأمانة عليهتسليم الموقع والمنشآت المقامة   ٧/١٣
ــــوره لȘســـــليم المو  الأمانةأشـــــɺر تقوم  Ȋســـــتةقبل انْڈاء مدة العقد   ٧/١٣/١   ʏ حالة قع، وࢭابإشـــــعار المســـــȘثمر بموعد حضـ

قع غيابيا، و୒شـعار المسـȘثمر بذلك، والتحفظ عڴʄ ما به دون أدɲى مسـئولية عڴʄ اعدم حضـوره يتم اسـتلام المو 

 . الأمانة
 الأمانة ʄقع إڲاالمو  عڴʄقع وجميع المɴشـآت الثابتة الۘܣ أقامɺا المسـȘثمر ادة العقد سـتؤول ملكية المو م انْڈاءȊعد   ٧/١٣/٢  

  . للأمانةا ستؤول ملكيْڈ الأمانة اعتماددون Ȗعوʈض وأية إضافات او تحسʋنات سيقوم المسȘثمر بإضافْڈا Ȋعد 

  

  أحكام عامة:  ٧/١٤
  بمجرد تقديمɺا. للأمانةۂʏ ملك  المنافسةعلقة ٭ڈذه جميع المسȘندات ووثائق العطاء المت  ٧/١٤/١  

  التقوʈم الݤݨري ɸو المعمول به ࢭʏ العقد.  ٧/١٤/٢  

ـــــلʋس للمسȘثمر اݍݰ  ٧/١٤/٣   ـــــق ࢭʏ الرجـ بالتعوʈض عما تحمله من مصارʈف أو رسوم نȘيجة تقديم عطائه  الأمانةوع إڲʄ ـ

 ࢭʏ حالة عدم قبوله. 
ــــة للائحة ت  ٧/١٤/٤   ــــرف بالعقارات البلدية الصــــــادرة بموجب الأمر الســــــاميخضــــــع ɸذه المنافســ ʈم رقم الكر  ال؄فࢮʏ  التصــ

٤٠١٥٢  ʏـــــــ ، ٢٩/٠٦/١٤٤١ࢭ ــــ ــــ ــــ ــــادرة بــالقرار الوزاري رقم  وȖعليمــاٮڈــا التنفيــذيــة ɸـــــ ــــ وتــارʈخ  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣الصـــــ

  ɸـ.٢٢/١٢/١٤٤١
  

ــــــوم الم دالال؅قام بجميع ما ور   ٧/١٤/٥   ــــ ـــــــادر بالمرســ ـــــــة الصـــــ ـــــــݰية اݍݵاصـــــ ــــات الܶـــــ ــــ ـــــســــ ــــ وتارʈخ  ٤٠لɢي رقم م/بنظام المؤســـ

  .)٤٦-٣٩-٣٧-ɸ٣٤ـ ، ولائحته التنفيذية وما ٭ڈا من مرفقات وخاصة أرقام (٣/١١/١٤٢٣
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  الخاصة شتراطاتالا. ٨
  مدة العقـــــــد:  ٨/١

 )  سـنة عشـرخمسـة ) (سـنة ١٥(مدة العقد   
ً
ال ʈخ إرسـمن تارʈخ محضـر Ȗسـلم المسـȘثمر للعقار ، أو من تار تبدأ اعتبارا

الإشعار ࢭʏ حال تأخر المسȘثمر عن التوقيع عڴʄ محضر Ȗسلم العقار، وࢭʏ حال تأخر المسȘثمر عن التوقيع عڴʄ محضر Ȗسلم 

  العقار  أك؆ف من شɺر من تارʈخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمسȘثمر عڴʄ عنوانه.
   

  هيز والإنشاء:فترة التج  ٨/٢
ـــȘثمر ف؅فة  ــة بالمائة) ( %٥(يمنح المســ من مدة العقد للتجɺ؈ق والإɲشـــــاء، وتɢون ɸذه الف؅فة غ؈ف مدفوعة الأجرة.  )خمســـ

  سداد قيمة عطائه الماڲʏ عن ɸذه الف؅فة. –ࢭɸ ʏذه اݍݰالة  –و୒ذا لم يكمل المسȘثمر إɲشاء المشروع فعليه 

  : النشاط الاستثماري المسموح به   ٨/٣
ࢭʏ غ؈ف  الأرض اســتعماليجوز للمســȘثمر  ولانزول رʈفية وȖشــغيل و୒دارة إɲشــاء  الɴشــاط الاســȘثماري المســموح به ɸو "

  ɸذا الɴشاط

  :النزول الريفيةاشتراطات  ٨/٤
  يɢون إقامة ال؇قول الرʈفية عڴʄ الأراعۜܣ الزراعية دون Ȗعديل او Ȗغي؈ف الاستعمال  -

 .للمزرعة شاط الأسا؟ۜܣالɴ عڴʄ يؤثر ولا إضاࢭʏ السياڌʏ يɢون الɴشاط وأن ومنتجة محياه المزرعة تɢون  ان -

 .٢م) ١٠٠٠٠عن (   المزرعة مساحة تقل لا -

اݍݰد الأقظۜܢ للمساحة  المزرعة والوحدات السياحية وخدماٮڈا وɢʈون  بما فٕڈا مɴشآت % ٣٠  تزʈد ɲسبة المباɲي بالمزرعة عنلا -

 .٢م  ١٠٠٠٠السياڌʏ لا تزʈد عن  اݝݵصصة للɴشاط

 .٢م)  ١٠٠ ( عن السياحية الوحدات مساحات تقل لا -

 .بمرافقɺا واحدة نوم غرفة الأقل عڴʄ بالمɴشأة وحدة ɠل Ȗشتمل -

 ان لا يزʈد ارتفاع الوحدات عن دور واحد ( ارعۜܣ ) . -

  ان يɢون موقع المزرعة مرȋوط بالشارع الرئʋؠۜܣ. -

  :نوعية وكمية النباتات   ١/ ٤/ ٨

ـــــݨار والنباتات، وذلك طبق - ـــ ــ ــȘثمر بتوف؈ف نوعيات مختلفة من الأܧــــ ـــ ـــ ــ  للكميات والأنواع يل؅قم المســــ
ً
ʈراڤʄ زراعْڈا و الۘܣ تراɸا الأمانة ، ا

  بطرʈقة تضمن التناسق بئڈا، لتحقيق الناحية اݍݨمالية والوظيفية.

ـــــݨ؈ف  - ـــ ــــارʉع الȘܨــ ــ ـــ ـــفات الفنية لتنفيذ مشـ ـــ ـــ ــــــروط والمواصـ ـــ ـــفات الۘܣ حددٮڈا لائحة الشـ ـــ ــ ــــــروط والمواصــ ـــ يراڤʄ أن يتوافر ࢭʏ النباتات الشـ

  لدية والقروʈةالصادرة من وزارة الشئون الب

ــȘثمر  - ـــ ـــ ــــابة بالآفات والأمراض بɴباتات أخري من نفس النوع وȋنفس يل؅قم المســ ــ ـــ ـــــعيفة النمو أو المصـ ـــ ــȘبدال النباتات الميتة أو ضــ ـــ ـــ باســ

 طوال مدة العقد.
ً
  المواصفات ، وɢʈون ذلك سارʈا

      

 

ـــع مكيفــات عڴʏ واجɺــات اݝݰلات التجــارʈــة. - ـــ ـــ ــ ــــــمــاح بوضـــ ــ ـــ ــȘثمر عــدم الســـ ـــ ـــ ــ بزراعــة أي من النبــاتــات ࢭʏ الموقع  إذا تب؈ن عــدم قيــام المســــ

 منه ومن نفس النوع وȋنفس 
ً
ــȘثمر زراعة نبات آخر بدلا ــة بذلك لأي ســـــȎب، فعڴʄ المســـ ــ ـــفات اݍݵاصـ  للمواصــ

ً
ـــص أو وفقا اݝݵصــ

 المواصفات وࢭʏ الموقع اݝݰدد.
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 :الاسم التجاري ولافتة المشتل  ٨/٤/٢

 ت ومطبوعاته.تحديد اسم تجاري لل؇قول الرʈفية وشعار يوضع عڴʄ ملصقا -

 وضع لافتة ࢭʏ موقع ال؇قول الرʈفية بݲݨم مناسب يوضع علٕڈا رقم ال؅فخيص والاسم التجاري للمشروع. -

  مياه الري :   ٣/ ٤/ ٨  

ــة بتوف؈ف مياه الري اللازمة  ــئوليته اݍݵاصـــ ــ ــȘثمر وعڴʄ مسـ ــــرورة اللل؇قول الرʈفية يل؅قم المســـ ــبكة للري مع ضـ ــ تأكد من ، وتجɺ؈ق شـ

  ياه المستخدمة، وانخفاض ɲسبة الملوحة فٕڈا.جودة ونوعية الم

  Ȗعليمات وزارة الزراعة :   ٤/ ٤/ ٨  

يل؅قم المسȘثمر بما تصدره وزارة الزراعة من Ȗعاميم بخصوص تداول النباتات، وعدم عرض أو بيع النباتات الۘܣ يصدر بمنعɺا 

  Ȗعاميم من وزارة الزراعة.

  : الإشراࡩʏ واݍݨɺاز  بال؇قول الرʈفيةالعاملون    ٥/ ٤/ ٨

ـــراف الفۚܣ  ٨/٤/٥/١ ـــ ـــ ــ ــتمرة مع العمالة يجب أن يتوڲʄ الإشـــ ـــ ـــ ــ ــــــفة مســــ ــ ـــ مɺندس أو فۚܣ زراڤʏ ذو خ؄فة ɠافية. وأن يتواجد بصـــ

 الɢافية حسب ݯݨم الإنتاج ومساحة مجمع المشاتل. 

 يحمل شعار اݝݨمع. ٨/٤/٥/٢
ً
 موحدا

ً
 يجب أن يرتدي عمال زʈا

ر بتأم؈ن ʈل؅قم المسȘثمو ال النظافة والصيانة يجب عڴʏ المسȘثمر التعاقد مع إحدى الشرɠات المتخصصة ࢭʏ مج ٨/٤/٥/٣

  العمالة واݍݨɺاز الفۚܣ المناسب بالأعداد والمؤɸلات واݍݵ؄فات المطلوȋة.

٨/٤/٥/٤ ʇبعȘعمل بالمشــروع إن رأت أنه ؟ــۜܣء الســلوك، أو غ؈ف كفء، أو غ؈ف مرغوب فيه، ولا يجوز ســʇ د أي فۚܣ أو عامل

ــتخدامه ࢭʏ أي عمل آخر بدون الموافقة اݍݵطية من  ــ ـــــݵص آخر له نفس اســـ ــȘبداله Ȋܨــ ـــ الأمانة ، وعڴʄ المقاول اســ

  المؤɸلات واݍݵ؄فات.
  

  مواقف السيارات: ٨/٥
يجب عڴʄ المســـȘثمر تخصـــيص مواقف لســـيارات العامل؈ن والعملاء عڴʄ الشـــارع الرئʋؠـــۜܣ، كما يجب تخصـــيص مواقف طولية 

 ʏة المشرفةبالشارع الفرڤɺتم تحديد عدد مواقف السيارات من قبل اݍݨʈالمدينة . ، و ʏالتخطيط ࢭ ʄعڴ  

 
:ʏثمر بما يڴȘيل؅قم المس  

  من المساحة الإجمالية اݝݵصصة. ٢م٥٠بواقع موقف سيارة لɢل  المركزتوف؈ف مواقف سيارات لمرتادي  -

  أو العامل؈ن فيه. المركزلا ʇسمح باستغلال الشوارع اݍݨانȎية واݍݵلفية كمواقف لسيارات مرتادي  -

ـــــــيـارات المعـاق - ــــــــيص مواقف لســـــ من المواقف العـامـة، وȋحـد أدɲى موقف؈ن، عڴʄ أن تɢون قرʈبـة من  %٥؈ن بواقع تخصــــ

ــــيارة المعاق عن  ــــة لســ ــــصــ م؅فا ٢٥المداخل ، مع تمي؈ق مواقف المعاق؈ن بالشــــــعار اݍݵاص ٭ڈم، وألا تقل المســــــاحة اݝݵصــ

ــــة باݍݵدمات البلدية المتعلقة بالمعاق؈ن ال ــــــݰة بالاشــــــ؅فاطات اݍݵاصــ ة الوزارة صــــــادرة عن وɠالمرȌعا طبقا للأȊعاد الموܷ

  للشئون الفنية.

  سɺولة حركة دخول وخروج السيارات من و୒ڲʄ المواقف بحيث لا Ȗعيق حركة المرور ࢭʏ الشوارع اݝݰيطة. -

 م؅ف. ٢٫٥بالɴسبة لمواقف السيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  -

يارات الصـــادر بتعميم وكيل الوزارة للشـــئون الفنية المɢلف تنفيذ مواقف الســـيارات وفقا لدليل تصـــميم مواقف الســـ -

 . ɸـ١١/٠٤/١٤٤١) وتارʈخ ٤١٠٠١٣٠٦٨٢رقم (

  



 
            

 
  

٢١ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

    اشتراطات التشغيل والصيانة: ٨/٦
ـــيــانــة الــدورʈــة  ١/  ٦/  ٨ ــــ ـــــــȘثمر أن يقوم بــأعمــال الصـــــ ة ، وكــذلــك أجɺز ومبــانيــه وأجɺزتــه اݝݵتلفــة للمركزيجــب عڴʄ المســـــ

ء ومɢافحة اݍݰرʈق، وخزانات المياه ودورات المياه...اݍݸ، واݝݰافظة وماكينات ومراوح التكييف،  وأجɺزة إطفا

  علٕڈا بحالة جيدة بصفة مستمرة.

يجب عڴʄ المســــــȘثمر أن يقدم للأمانة تقرʈرا دورʈا (ɠل ثلاثة أشــــــɺر) من مكتب ɸند؟ــــــۜܣ معتمد من  الأمانة عن  ٢/  ٦/  ٨

  لۘܣ نفذت.أعمال الصيانة الۘܣ تمت ، مبʋنا به تفاصيل الإصلاحات والاسȘبدالات ا

يجب عڴʄ المســȘثمر أن ʇعمل عڴʄ تأم؈ن عدد من الأفراد المدرȋ؈ن بكفاءة عڴʄ مواجɺة حالات الطوارئ، ولدٱڈم  ٣/  ٦/  ٨

ـــــــيق  ــــتخدام أجɺزة ومعدات إطفاء اݍݰرʈق و୒خلاء الأفراد من المبۚܢ ࢭʏ حالات الطوارئ، والتɴســـ ــــ القدرة عڴʄ اســ

  مع اݍݨɺات اݝݵتصة.

٤/  ٦/  ٨   ʄعمل  عڴʇ ثمر أنȘالمسʄالمبۚܣ طوال ف؅فة الدوام. إدارةعدد الأفراد يمثلون  تأم؈ن عڴ 
 لدراســـة مفصـــلة توافق علٕڈا اݍݨɺة اݝݵتصـــة  ٥/  ٦/  ٨

ً
يجب توف؈ف غرف للقمامة ووســـائل التخلص من اݝݵلفات طبقا

  ࢭʏ وزارة الܶݰة. 

ـــــــة بحمــايــة البʋئــة، والۘܣ ٮڈــدف إڲʄ تقليــل التــأث؈فات الب ٦/  ٦/  ٨ ــــ ـــــــȘثمر بمراعــاة القوان؈ن والنظم اݍݵــاصــ ȁيــة ييل؅قم المســـــ

 السلبية الۘܣ تقع عڴʄ المنطقة اݝݨاورة إڲʄ اݍݰد الأدɲى.
م؅ف، وɲ୒شاء شبكة ɠاملة للصرف  ١٫٥يجب عڴʄ المسȘثمر اختبار مستوى الماء الأرعۜܣ بال؅فبة، وʈفضل عدم ارتفاعه عن  ٧/  ٦/  ٨

 إذا لزم الأمر لضمان عدم ارتفاع مɴسوب الماء الأرعۜܣ عن الارتفاع المذɠور.

 .يقوم بتوف؈ف المبيدات اللازمة لمعاݍݨة الأمراض والآفات اݍݰشرʈة  يجب عڴʄ المسȘثمر أن ٨/  ٦/  ٨
 
  الاشتراطات الأمنية: ٨/٧

ــــــة   ٨/٧/١   ـــــــف واݍݰراســـــ ـــــــ؅فاطات الأمنية المتعلقة بɢام؈فات المراقبة الأمنية وأجɺزة التفتʋش والɢاشــــ الال؅قام بتفعيل الاشــــ

ـــة ࢭʏ ضـــــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم  ـــــــ بخصـــــوص  ٢٨/١١/١٤٣٧وتارʈخ  ٥٦٦١٠الأمنية المدنية اݍݵاصــ ــــ ـــــ ɸـ

    تلك الاش؅فاطات .

تأم؈ن حراســـة عڴʄ المɴشـــآت وذلك وفق Ȗعميم ســـعادة مدير عام الشـــئون المالية والإدارʈة بوزارة الشـــئون البلدية   ٨/٧/٢  

  .ɸـ٧/١/١٤٣٤) وتارʈخ ٥٣٨(رقم والقروʈة 

  يحب تركيب بوابات دخول ɸيدروليكية.  ٨/٧/٣  

 وابات خروج مزودة بأمشاط تفج؈ف الإطارات حۘܢ لا يتم استخدامɺا ࢭʏ الدخول.يجب تركيب ب  ٨/٧/٤  

 ٭ڈا خاصية الȘܦݨيل الرقمية.  المركزيجب تركيب ɠام؈فات داخل   ٨/٧/٥  

  يجب توف؈ف غرف تحكم داخل المركز.  ٨/٧/٦  

  اللوحات الإعلانية والإرشادية: ٨/ ٨
  

ـــȘثمر بتطبيق   ٨/١٤/١ ـــ؅فاطاتيل؅قم المســ ة للوحات الإعلانية والدعائية الصـــــادرة من وزارة الشـــــئون البلدية الفني الاشــ

   والقروʈة فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمبۚܣ والۘܣ تقام أمامه وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية



 
            

 
  

٢٢ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

 9,10,11 الفصل  ࢭʏ ورد ما حسب المركز وممرات مواقف ࢭʏ الإرشادية اللوحات باستخدام الال؅قام    ٨/١٤/٢

 مســالك إڲʄ للتوجيه   اݍݵروج علامات اســتخدام يجب كما العام، الســعودي ɠود البناء من  1009 -

  SBC-201العام السعودي البناء ɠود من 103 بالفصل ورد ما حسب التجمع وساحات الɺروب

  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ٨/٩
ارʈة وذلك من خلال أحد المɢاتب الاســȘشــ  المركزرورʈة الناتجة عن إقامة يجب عڴʄ المســȘثمر القيام بإجراء دراســة للتأث؈فات الم

  الɺندسية المرخص لɺا بمزاولة المɺنة ومܦݨلة لدي الɺيئة السعودية للمɺندس؈ن

    متطلبات المعاقين: ٨/١٠
 الأوضـــــــاع وٮڈيئة حركْڈم وȖســـــــɺيل تʋســـــــ؈ف ٭ڈدف الإعاقة ذوي  الأܧـــــــݵاص متطلبات بتحقيق الال؅قام   ٨/١٦/١  

 مركز – الشــامل للوصــول  الإرشــادي الدليل وحســب SBC-201 العام والفراغات الســعودي والأȊعاد

  .لأبحاث سلمان الملك

 لما تقرره   ٨/١٦/٢  
ً
ــــــروع متطلبات المعوق؈ن وفقا ـــــــميم المشــــ ـــــــ؅فاطاتيراڤʏ ࢭʏ تصـــ ــــة باݍݵدمات البلدية المت الاشـــ ــــ علقة اݍݵاصــ

  .ɸـ.٢١/١/١٤٠٢) وتارʈخ ١٤٠٢/ɸـ/٧لقروʈة بالتعميم رقم (بالمعاق؈ن الصادرة من وزارة الشئون البلدية وا

  
  الالتزام باشتراطات ولوائح البلدية: ٨/١١

عاميم وكذا الال؅قام بما تصدره وزارة الزراعة من Ȗيل؅قم المسȘثمر بɢافة الاش؅فاطات الواردة من وزارة الشئون البلدية والقروʈة ،

ت ࢭʏ فيما لم يرد ذكره من اش؅فاطا نباتات الۘܣ يصدر بمنعɺا Ȗعاميم من وزارة الزراعة. بخصوص تداول النباتات، وعدم عرض أو بيع ال

  ɸذه الكراسة

  
  متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : ٨/١٢

: ʏثمر بما يڴȘيل؅قم المس  

 دام المواد واݍݵاماتتطبيق متطلبات الاستدامة ( استخدام الطاقة والمياه ، و୒عادة استخدام المياه المعاݍݨة ، واستخ  ٨/١٣/١  

المناسبة وغ؈ف الضارة للبʋئة ) ࢭʏ جميع مراحل المشروع اݍݨديد ابتداء من مرحلة التصميم ثم التنفيذ ، وكذلك 

أثناء الȘشغيل ، وʈلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر اݍݵاصة بالاعتبارات التصميمة ل؅فشيد الطاقة الواردة 

 (SBC-201)ناء السعودي بالاش؅فاطات المذɠورة ࢭɠ ʏود الب

الال؅قام بتطبيق المتطلبات اݍݵاصة بأعمال العزل اݍݰراري الواردة ࢭʏ الɢود السعودي ل؅فشيد الطاقة للمباɲي غ؈ف   ٨/١٣/٢  

  ).(SBC-201 ) من ɠود البناء السعودي العام٧٠٢والفصل (  (SBC-601)السكنية 

  

  

  

  

  

  

  

  



 
            

 
  

٢٣ 
 

 منتجع ريفي بقرى آل عاصم كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة  

  الفنية شتراطاتالا
  

  ودليل اشتراطات البناء:كود البناء السعودي  ٩/١
يجب عڴʄ المسȘثمر مراعاة جميع الاش؅فاطات الواردة بɢود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع 

  الاش؅فاطات الواردة بدليل اش؅فاطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة ٭ڈذا المشروع.
 

  الاشتراطات التنظيمية:  ٩/٢
بناء المسموح به وɲسب ال الارتفاعمن حيث  ࢭʏ الموقع موضوع المنافسة ظيميةالتنيجب مراعاة الاش؅فاطات 

مراعاة و  النظامية حسب نظام البناء المعمول به بɢل منطقة واݝݰددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة والارتدادات

  .الارتدادات والارتفاعات والȘܨݨ؈ف وɲسبة التغطية

  

  اعتماد التصميم الابتدائي: ٩/٣
  ٩/٣/١  ʄثمر أن يتعاقد مع مكتب  عڴȘــاري المســـــــ ـــــميم وأعمال الإشـــــــراف  اســـــــȘشـــــ  عڴɸʄند؟ـــــــۜܣ مؤɸل لأعمال التصــ

ــية خطاب من المكتب  ــــ ــاري التنفيذ وأن يقدم Ȋعد ال؅فســ طات بȘنفيذ اݝݵط الال؅قاميتضــــــــمن  الاســــــــȘشــــــ

ــــــــروع بدون إجراء أي Ȗعديلات  م أن يت ʄعڴ الأمانةبموافقة خطية مســــــــــبقة من  إلا عليهالمعتمدة للمشــ

  ):(كحد أدɲي ʏما يڴدراسة وتقديم 
 

 . شائية اݍݵاصة بالمشروع ومݏݰقاتهɲة والإʈإعداد التصاميم المعمار 

  ــية (المياه ــاســ الصــــرف  –الɺاتف  -الكɺرȋاء –إعداد التصــــاميم والوثائق اللازمة ل؅قوʈد المشــــروع باݍݵدمات الأســ

(ʏالصڍ 

 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

 اتɺامل عناصر المشروع. واجɢل 

 .مناظ؈ف للمشروع 

 .اɸا لاعتمادɸثمارȘتم اسʋالعناصر الذي س ʄشتمل عڴʉونات المشروع وɢبه بيان وم 
ً
ݰا  تقديم تقرʈر فۚܣ موܷ

  بʋب اݝݨاورة وتحديد المناســــــــــʋا بالمناســـــــــɺطȋب الطبيعية ورʋالإحداثيات والمناســـــــــ 
ً
ــاملا ــــ ــ ــــــــاحيا شـ رفع الموقع مسـ

 اݍݵاصة بالتنفيذ.
 ي.عمل جساɲشائية للمباɲݳ به التوصيات الإ  ت اس؅فشاديه للموقع و୒عداد تقرʈر فۚܣ موܷ
 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 

٩/٣/٢   ʏالتالية:اݝݰددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ ࢭ  

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع  

  منه. ى القصو  الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق  
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  ــاءات والأنظمة ــــ ــ ــــــالات والإɲشـــــ ــ ــــــــــروع واݍݵدمات مثل التحكم والاتصـــــ ـــــــميم لɢل أنظمة المشـــ ــ تحديد معاي؈ف التصــــ

  الميɢانيكية والكɺرȋائية وغ؈فɸا من الأعمال.

  أدɲي:الآȖي كحدد  عڴʄأن ʇشتمل  عڴʄالأولية  التصاميمإعداد   ٩/٣/٣

 سيق العام للموقɴأعمال الت 
ً
  ع.مخطط عام للموقع ملون شاملا

 .قة الدخول واݍݵروجʈݳ حركة السيارات وطر   مخطط لݏݰركة يوܷ

  الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية ݍݨميع  

 ات وقطاعات ملونةɺات.مناظ؈ف خارجية ملونة ݍݨميع و  واجɺالواج  

  ʏـــــــــݳ فيه وصـــــــــف تفصـــــــــيڴ ــــــتخداماتتقديم تقرʈر فۚܣ يوܷ ـــــــميم ݍݨميع للاســـ  المق؅فحة ومعاي؈ف ومتطلبات التصــ

  ت المشروع من إɲشائية وميɢانيكية وغ؈فɸا.أنظمة وخدما

  رʈي وزɢـــــــــمو المل ــ ـــــــــاحب الســ ــ  لتعميم صــ
ً
ـــــــــݳ العزل اݍݰراري وقيم العزل اݍݰراري بالمبۚܣ وذلك وفقا ــ ــ مخطط يوܷ

ــة رقم ( ـــــــــــئون البلـــديـــة والقروʈـ ــارʈخ ٥٢٩٧الشــ ــاࢮʏ رقم (٢٨/١/١٤٢٥) وتـ ــ والتعميم الإݍݰـ ـــــ ــ ـــــ ــ ـــــ ــ ــ ــارʈخ ɸ٢٣٨٩٣ـ ) وتـ

  لتطبيق العزل اݍݰراري ࢭʏ المباɲي اݍݨديدة ࢭʏ المدن الرئʋسية بالمملكة. ɸـ Ȋشأن الآلية المق؅فحة٠٥/٠٥/١٤٣٥

مل عڴʄ للمشــروع وȖشــ الابتداǿيالتصــميم  اعتمادإعداد الرســومات التفصــيلية والتنفيذية للمشــروع Ȋعد   ٩/٣/٤

  أدɲي:الآȖي كحد 

  ةʈــــــميمات المعمار ــ ــيل معمارʈة  –قطاعات –واجɺات  -(مســـــــــاقطالتصـ ـــ ــ الفرش  –ات جداول الȘشـــــــــطيب–تفاصــ

 ʏتفاصيل الأرضيات ......إݍݸ). –الداخڴ  

  شائيةɲسليح  (مخططاتالتصميمات الإȘي  –الأساسات وتفاصيل الɲل اݍݵرساɢيɺتفاصيل ال –مخططات ال

بات ɠامل اݍݰســا -وســائل الإɲشــاء والمواد المســتخدمة  –جداول الأســاســات مع تفاصــيل الȘســليح  –الإɲشــائية 

  إݍݸ).الإɲشائية للمشروع......

 ـــائيـــةȋرɺــميمـــات الك ـــ ــ ات مخطط تمـــديـــد –والالك؅فونيـــة ( مخطط توزʉع القوى الكɺرȋـــائيـــة للموقع العـــام التصــــــ

ــبكة الكɺرȋاء اݍݵارجية  ـــــ ــ ــــــــــبɢات  –مخطط توزʉع الإضــــــــــــاءة اݍݵارجية للموقع العام  –شـــ مخطط تمديدات الشــ

ــال وا –مخطط توزʉع القوى وأنظمـة الإنـذار من اݍݰرʈق  –الـداخليـة  ـــ ــ ـــــ نظـام التحكم  –لتحكم مخطط الاتصــ

  الأمۚܣ وغ؈فɸا من الأعمال اللازمة)

 انيكيةɢة والتكييف  التصميمات الميʈات الداخلية واݍݵارجية للم –( مخطط التدفئة والْڈوɢياه مخطط الشب

 ʏانيكية  –والصرف الصڍɢشغيل ݍݨميع الأعمال الميȘز  –مخطط التحكم وتنظيم الɺة )جداول المواد والأج 

 افة عناصر المشروع.المواصفات الɢفنية وجداول الكميات ل 
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  :للنزول الريفية الاشتراطات المعمارية  ٩/٤
 الال؅قام مع  اݍݨدول  حسب قاعات المناسبات، ࢭʏ اݍݵارجية لݏݰوائط اللازم الصوȖي العزل  توف؈ف ٩/٤/١

 راݍݰ لݏݰقل اݍݵارجية من الضوضاء ٭ڈا المسموح اݍݰدود بمواصفات الواردة بتطبيق المتطلبات

 البيۖܣ. الال؅قام عڴʄ للرقابة الوطۚܣ المركز عن اݝݨتمع الصادرة لضوضاء بالɴسبة

توف؈ف و  ومعاݍݨة وضعɺا لضمان الأمان معمارʈا وɲ୒شائيا عزل مواقع أجɺزة Ȗܦݵ؈ن المياه بالɴسبة للمبۚܢ ٩/٤/٢

 اݍݰ؈ق اللازم لتحديد تنظيم حركة الدخو 
ً
 ݍݨميع فئاتل واݍݵروج للأفراد والامتعة ومعاݍݨة ذلك امنيا

.ʏمرافق الايواء السياڌ 

 .الصوȖي لɢل وحدة التصميم الداخڴʏ بما يضمن اݍݵصوصية ࢭʏ العزل  ٩/٤/٣

 الاستخدام واݍݵصوصية. التصميم اݍݵارڊʏ بما لا يضر باݝݨاورʈن من وجɺة ٩/٤/٤

 وسلالم الɺروب اللازمة، مع الال؅قام بما ورد بالباب تحديد جميع سبل الɺروب والمسارات والمنحدرات ٩/٤/٥

 .٤لباب رقم ) ا SBC201 ( السعودي العام تاسع متطلبات ɠود البناء السعودي ، ɠود البناءال

 تطبيق استخدام النوافذ اݝݰمية ضد السقوط. ٩/٤/٦

الال؅قام ب؅قوʈد الإɲشاءات الۘܣ يزʈد ارتفاعɺا عن دورʈن بمصاعد كɺرȋائية للرɠاب والأܧݵاص زوي  ٩/٤/٧

ݰة بدليل تصمي  للإجراءات الموܷ
ً
 م وȖشغيل المصاعد بالمباɲي والمɴشآت الصادر عن الوزارةالإعاقة وفقا

 لفندقا التليفزʈونية واݍݵدمات الالك؅فونية حسب فئة توف؈ف غرف مخصصة للتحكم بأنظمة المراقبة ٩/٤/٨

 . حسب ݯݨم وفئة الفندق توف؈ف أماكن مخصصة لتخزʈن المنقولات Ȋسعة مناسبة ٩/٤/٩

 الفندق.  فئة حسب الأولية للإسعافات أماكن توف؈ف ٩/٤/١٠

 يضمن بما ال؇قلاء غرف عن الاحتفالات والمطاعم كقاعات العامة الاستخدامات مناطق فصل ٩/٤/١١

  .الضوضاء وعدم انتقال اݍݵصوصية

حسب  المݏݰقة بالمطاعم والتجɺ؈ق التحض؈ف والغسيل مساحات عڴʄ الدنيا المتطلبات تطبيق توف؈ف ٩/٤/١٢

  .للمطاعم البلدية المتطلبات

 والتقيد بما ورد) نجوم ٤نجوم و  ٥ ( الفنادق فئۘܣ ࢭʏ) ٢م ٥٠ (ڈا عنتوف؈ف ضيافة أطفال لا تقل مساحْ ٩/٤/١٣

  من الوزارة. بمتطلبات مباɲي الܶݰة واݍݵدمات الاجتماعية الصادرة

عدم  مع الامامي والمدخل الواجɺات عڴʄ تɢون واܷݰة الفندࢮʏ المرفق باسم مضاءة لوحات توف؈ف ٩/٤/١٤

 .اݝݵتصة البلدية من ومراجعة ون موافقةبد دعائية لوحات لأي اݍݵارجية اݍݰوائط استخدام

جɺات مؤɸلة معتمدة حسب لائحة التفتʋش  مراجعة التصميم قبل التنفيذ و୒جراء التفتʋش من ٩/٤/١٥

 لɢود البناء السعودي. والاعتماد
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  الإنشائية:الاشتراطات   ٩/٥
ــة  الموقع،يجب عمل عدة جســـــــــات لل؅فبة ࢭʏ أماكن مختارة من     ٩/٥/١   ــــــصـــــــ ــ ࢭɸ ʏذا اݝݨال من قبل جɺة متخصـ

  عند إعداد التصميمات الإɲشائية. الاعتباروتوصيات الۘܣ قامت ٭ڈا ࢭʏ  الاختباراتوأخذ نتائج ɸذه 

ــانة المســـــــݏݰة مع إمɢانية     ٩/٥/٢   ــر إɲشـــــــائية مقاومة لݏݰرʈق مثل اݍݵرســـــ  اســـــــتخدامأن يɢون البناء من عناصـــــ

  اݍݵاصية.عناصر من مواد أخري لɺا نفس 

  مادة الاسȎستوس أو أي مادة يدخل ࢭʏ تركيّڈا. استخداميمنع     ٩/٥/٣  

ــائيــة أن تــأخــذ ࢭʏ الاعتبــار تــأث؈ف الɢوارث الطبيعيــة مثــل اٰڈيــارات ال؅فبــة     ٩/٥/٤   ــــــ ــ ـــــــــــميمــات الإɲشــــ يراڤʏ ࢭʏ التصــ

  والزلازل والسيول وغ؈فɸا.

 للدليل الإɲشاǿي ݍݰساب الأ  الزلزاڲʏومتطلبات التصميم  اش؅فاطاتتطبيق     ٩/٥/٥  
ً
 الزلزاڲʏمال حللمباɲي طبقا

ــاڌʏ الســـــــــمو الملɢي وزʈر الشـــــــــئون البلدية والقروʈة رقم  ــــ ــ ــاǿي وذلك وفق Ȗعميم صـ ــــ ــ ࢭʏ التصـــــــــميم الإɲشـ

ɸــــ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاش؅فاطات الإɲشائية (ك ب س  ٢٦/٢/١٤٣٤) وتارʈخ ٨١٨٦(

٣٠٠) (SBC٣٠٠.(  

ــــــــائية ɠافة     ٩/٥/٦   ــ ـــــمل مɢونات الم هما يراتدون عڴʄ اݝݵططات الإɲشـ ــ ـــــــمم من ملاحظات ɸامة Ȗشــــ ــ ɺندس المصــ

ʈقة وطر  الشدات،وطرق اݍݵلط والدلك وال؅فطيب ومدة بقاء  والمسݏݰة،اݍݵلطات اݍݵرسانية العادية 

  .توزʉع ورȋط حديد الȘسليح ࢭʏ العناصر الإɲشائية اݝݵتلفة
   

  الإɲشائية  حظاتوالملا تقديم مذكرة إɲشائية متɢاملة للمشروع مع اݝݵططات والتفاصيل     ٩/٥/٧  

ـــــــــــتخـداميجـب     ٩/٥/٨   ـــــــــــادات كتʋـب العزل اݍݰراري  اســ ـــــروع واتبـاع إرشــ ــ مواد جيـدة للعزل اݍݰراري لمبـاɲي المشــــــ

  والقروʈة.الصادر عن وزارة الشئون البلدية 
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ـــــــــائية ومعمارʈة لɺɺذه   ٩/٥/٩   ــ ــة إɲشـ ـــــ ــ ــــــروع فإنه يلزم تقديم دراســـ ــ  عڴʄ المشــــ
ً
ࢭʏ حالة إدخال أي Ȗعديلات مســــــــــــتقبلا

ــاري، وȖســـــرى عڴɸ ʄذه التعديلات ɠافة التعديلا  ت ، يقوم بإعدادɸا واعتمادɸا مكتب ɸند؟ـــــۜܣ اســـــȘشـــ

  عڴʄ أن  Ȗعتمد من الإدارة اݝݵتصة بالأمانة‘ بنود الاش؅فاطات الإɲشائية 

 ضـــد لݏݰماية الأقل عڴʄ الȘســـليح مزدوجة من Ȋشـــبكة الغلايات وغرف وحوائط أســـطح تصـــميم  ٩/٥/١٠  

  ذلك .  ضد اݍݰديثة الغلايات نظام أمان يثȎت ما يتم تقديم مالم الانفجار

 حمامات عڴʄ تحتوي  الۘܣ بالمباɲي العناصــر اݝݰيطة عڴʄ لɺا الديناميɢي والتأث؈ف المياه اوزان اخذ  ٩/٥/١١  

  للمبۚܢ. الإɲشاǿي النظام ضمن ܷݵمة مياه أو خزانات سباحة

ــائية المتطلبات مراعاة  ٩/٥/١٢   ــر  داخل للفتحات الاɲشــ ــائيةالعناصــ  حســــب حولɺا الȘســــليح وزʈادة الاɲشــ

ـــــعودي ɠود ــائية الأɠواد مجموعة ، البناء السـ  ممرات فتحات عند عمل ، (SBC304) الاɲشــــ

  الاɲشائية داخل العناصر الܶݰية والتمديدات التكييف

 الكهربائية :: الاشتراطات ٩/٦
ــــــــــاس أن جɺـد التغـذيـة     ٩/٦/١   ــ ــــــــميم الأعمـال الكɺرȋـائيـة عڴʄ أســ ــ  ٢٢٠/٣٨٠فولـت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يɢون تصـــ

  ذبذبة/ثانية. ٦٠فولت (حسب جɺد شركة الكɺرȋاء اݝݰلية) ثلاȜي الأطوار، أرȌعة أسلاك، 

جميع المواد وال؅فكيبات الكɺرȋائية تɢون مطابقة للمواصـــفات القياســـية الســـعودية ونظام التمديدات     ٩/٦/٢  

ــادر عن وزارة الميـاه والكɺرȋـاء والتعـاميم  ـــــ ــ ــادرة عن ɸـذه الوزارة أو تɢون مطـابقـة الكɺرȋـائيـة الصــــ ـــــ ــ الصــــ

  لإحدى المواصفات العالمية المعمول ٭ڈا.

  فصل الإنارة اݍݵارجية عن الإنارة الداخلية.    ٩/٦/٣  

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزʉع مستقلة لɢل مٔڈا، كما يجب عمل لوحات     ٩/٦/٤  

  .كɺرȋائية مستقلة لوحدات التكييف

 Earthتɢون القواطع الكɺرȋائية ݝݵارج القوى من النوع المزود بحماية ضد الȘسرب الأرعۜܣ للتيار     ٩/٦/٥  

leakage circuit breaker.  

جميع المواد وال؅فكيبات الكɺرȋائية اݍݵارجية يجب أن تɢون من النوع المقاوم لعوامل الطقس     ٩/٧/٦  

  ر.واݝݰمية ضد Ȗسرب الرطوȋة والغبار ومياه الأمطا

  ɲى بالمتطلبات الكɺرȋائية الآتية:ايجب تجɺ؈ق المب    ٩/٧/٧  

 .وحدات إنارة طوارئ  

 .ݳ مخارج الطوارئ   علامات مضʋئة توܷ

 .قʈشبكة للكشف والإنذار عن اݍݰر  

  ي للمبۚܢ عنǿاȋرɺحالة تجاوز اݍݰمل الك ʏاء وذلك ࢭȋرɺومراعاة أن  أمب؈ف، ٤٠٠غرفة ݝݰولات شــركة الك

ــارع (يتم اݍݰصــــول عڴʄ مخطط تصــــميم الغرفة المعتمد تɢون فتحات الْڈوʈة و  مداخل الغرفة جɺة الشــ

  من شركة الكɺرȋاء اݝݰلية).
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  حالات الطوارئ ʏى اللازم ࢭɲـــــــب قدرٮڈا مع اݍݰد الأد ــ ـــــادر احتياطية للطاقة الكɺرȋائية تȘناســــ ــ تأم؈ن مصــــــ

 أو أك؆ف من مصادر الطاقة 
ً
  الآتية:وʈمكن أن يɢون المصدر الاحتياطي واحدا

 عمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بȖ يɢاز شاحن أتوماتيɺات مع جʈطار  

 .غذى حمل الطوارئ خلال ف؅فة زمنية محددة لتفادى الأخطارʇ مولد احتياطي  

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غ؈ف المتقطعة. 

 لݏݰوادث واݝݵاطر ا    ٩/٧/٨  
ً
لناتجة عن سوء تطبيق نظام التأرʈض عڴʄ جميع مɴشآت المشروع تجنبا

  ڴʏ:ياستخدام التيار الكɺرȋاǿي أو الأجɺزة الكɺرȋائية اݝݵتلفة عڴʄ أن ʇشمل نظام التأرʈض ما 

   .يɲسليح أساسات المباȖ ض حديدʈتأر  

    ـــــــــ؈ف ــ ـــــية والمواســ ــ ـــــــــ؈ف المياه الرئʋســــــ ــ تأرʈض جميع الأجزاء المعدنية غ؈ف حاملة للتيار الكɺرȋاǿي مثل مواســ

  ف الصڍʏ...إݍݸ.المعدنية المستخدمة ࢭʏ الصر 

    ــة ودوائر القوى والإنــــارة ــابلات الــــداخليــ ــة والفرعيــــة وتمــــديــــدات الɢــ ــيــ ــــ ــ ــأرʈض لوحــــات التوزʉع الرئʋســـــ تــ

 وخلافه.

تزوʈد المشروع بماɲعة صواعق مناسبة تɢون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي     ٩/٧/٩  

  .مواصفات عالمية معتمدة

التوزʉع الرئʋسية بحيث ʇسɺل توزʉع التيار الكɺرȋاǿي إڲʄ عناصر  يراڤʄ حسن اختيار موضع لوحة  ٩/٧/١٠  

  المشروع ولوحات التوزʉع الرئʋسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضʋئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة (ܧݰن ذاȖي،   ٩/٧/١١  

  ܧݰن عام، مولد احتياطي).

  

  اشتراطات الأعمال الصحية: ٩/٧
ــاد وحماية تطبيق مق    ٩/٧/١   ـــــ ــ ــادر من الɺيئة العامة للأرصــــ ــــــ ــ ــادرة بموجب القرار الصـــ ــــ ــ ايʋس حماية البʋئة الصـــــ

ــــــــــ ࢭʏ مرحلة اݍݨدوى والتصـميم وȖشـمل ɸذه المقايʋس  ٢/٥/١٤٣٥) وتارʈخ ٨/١/١١٥٥٧البʋئة رقم ( ــ ɸــ

  عڴʄ مقايʋس جودة الɺواء ، ومقايʋس جودة المياه ، ومقايʋس الضوضاء.

ـــــــــــتخدم    ٩/٧/٢   ــية تɢون المواد المســ ـــ ــ ـــــــــفات القياســــــ ــ ة ࢭʏ جميع التمديدات الداخلية واݍݵارجية مطابقة للمواصــ

  السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول ٭ڈا.

تɢون خزانات المياه مطابقة "للاشــــ؅فاطات الܶــــݰية والفنية الواجب توافرɸا ࢭʏ خزانات مياه الشــــرب"     ٩/٧/٣  

  .الصادرة عن وɠالة الوزارة للشئون الفنية

ــية     ٩/٧/٤   ــناب؈ف المياه وصــــناديق الطرد المرشــــدة لاســــتعمال المياه والمطابقة للمواصــــفات القياســ اســــتخدام صــ

  ) ل؅فات.٣السعودية المعتمدة بحيث تɢون صناديق الطرد سعة (

 Ȗغي؈ف العمومي، المغســــــلة (المطبخ،  بالفندق الك׿ܣ والتنظيف الغســــــيل مياه فصــــــل من التأكد    ٩/٧/٥  

 طرʈق عن العمومي الداخلية والصرف الرمادية المياه دروة عن )والساونا حةحمامات السبا مياه
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ـــــعودي البناء ɠود حســــــــب والتجɺ؈قات الܶــــــــݰية المرܧــــــــݰات  الســــــــعودي للتمديدات الɢود ، الســـ

  . SBC701 ) الܶݰية (

 الفندق ٭ڈا يقع الۘܣ المنطقة ࢭʏ بمياه الشــــــــرب الامداد دورة حســــــــب ɠافية مياه خزانات توف؈ف    ٩/٨/٦  

 لضــــــمان مناســــــب تخزʈن حماية بالإضــــــافة لمعامل الفندࢮʏ للمرفق الاســــــȘيعابية وحســــــب الطاقة

 اݍݵزانات ɸذه توࢭʏ أن وعڴʄ التغذية العمومية انقطاع حال الفندࢮʏ بالمرفق استمرار الاستخدام

  .اللازمة الܶݰية والمتطلبات جميع المتطلبات
  

  

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : ٩/٨
من ɲي ااســـتخدام مواد إɲشـــاء وȖشـــطيبات غ؈ف قابلة للاشـــتعال ومراعاة أن يɢون الأثاث ومحتوʈات المب    ٩/٨/١  

  مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.

ــــــفـات الۘܣ تحـددɸـا إدارة الـدفـاع المـدɲي عڴʄ ألا يقـل عرض     ٩/٨/٢   ــ يجـب توف؈ف مخـارج للطوارئ طبقـا للمواصـــــ

  إڲʄ ساحات للتجمع، وʈجب ألا يɢون اݝݵرج حلزونيا. لݏݵارج وتؤديعن م؅ف ونصف وتفتح اݝݵرج 

  يجب تركيب لوحات إرشادية تدل عڴʄ اݝݵارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.    ٩/٨/٣  

ــبكــة إطفــاء     ٩/٨/٤   ــــ ــ ــــــــــف الــدخــان، وكــذلــك تركيــب شـــــ تركيــب نظــام متطور للإنــذار عن اݍݰرʈق مع أنظمــة كشـــ

  جالون/دقيقة. ٢٥٠بار وتصرʈف  ٧لݏݰرʈق Ȗعمل تلقائيا بالكɺرȋاء والديزل معا بقوة  مرتبطة بمܸݵة

ــــــــــميم وتركيب ɠافة التجɺ؈قات واݍݵدمات الكɺرȋائية والميɢانيكية وغ؈فɸا من التجɺ؈قات     ٩/٨/٥   يراڤʄ عند تصـــ

  أن يتم ذلك بطرʈقة تقلل من احتمالات حدوث اݍݰرʈق وانȘشاره من منطقة لأخرى.

  يجب التأكد من سلامة التمديدات الكɺرȋائية ووضعɺا داخل مواس؈ف عازلة.    ٩/٨/٦  

  المباɲي.يجب تركيب أجراس إنذار لݏݰرʈق ࢭʏ جميع أجزاء     ٩/٨/٧  

  تأم؈ن طفايات حرʈق ࢭʏ الممرات من نوع البودرة وثاɲي أكسيد الكرȋون.    ٩/٩/٨  

ـــــــلامة الۘܣ يجب تأمئڈا ࢭʏأخذ موافقة إدارة الدفاع المدɲي بالمنطقة فيما يت    ٩/٩/٩   ــ  علق بمتطلبات الأمن والســــ

  المشروع.

ــادرة من المديرʈة العامة للدفاع المدɲي وما ʇســــــــتجد   ٩/٩/١٠   يجب الال؅قام باشــــــــ؅فاطات الســــــــلامة والوقاية الصــــــ

  علٕڈا من Ȗعديلات.
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  للاستثمار الأمينوكيل سعادة 
  ورحمة الله وبركاته ... عليكمالسلام 

ѧѧѧѧارة إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم  ىإشѧѧѧѧكѧѧѧѧتѧѧѧѧبѧѧѧѧن رغѧѧѧѧمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتضѧѧѧѧمѧѧѧѧف الѧѧѧѧحѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالصѧѧѧѧور بѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧنشѧѧѧѧمѧѧѧѧم الѧѧѧѧكѧѧѧѧلانѧѧѧѧي إعѧѧѧѧف  
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة  ،نزول ريفية بقرى آل عاصم  وتشغيل وصيانةإنشاء 

الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار  شتراطاتكافة الا علىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
  على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

سѧѧѧعار الموضѧѧѧحة في الجدول قع الموضѧѧѧح أعلاه حسѧѧѧب الأاجار الموبعرضѧѧѧنا لاسѧѧѧتئ لسѧѧѧعادتكمنتقدم 
  التالي:

  ج

غير  شامل ضريبة القيمة  قيمة الأجرة السنوية (ریال)
  المضافة

  لكامل مدة العقد القيمة الإجمالية

 ً ً   كتابة  رقما   كتابة  رقما

        

  ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.
) من %٢٥بقيمة لا تقل عن (ط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي كراسة الشرو

(غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع  قيمة العطاء السنوي 
  للطرف الثاني) وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

/ ــــــــةاســــــم الشرك
    :المؤسسة

                      رقم السجل التجاري:

    بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:    صـــــــــــــادر مـــن:

    جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:    هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

    الرمز البريدي:    ص.ب:

    التقديم تاريخ    فـــــــــــــاكــــــــــس:

    الـــعــــــــــــــــــنـــوان:
  
      ..........................................................لإســـــــم: ا
   

  ..............................................التوقيع: 
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   المخطط العام للموقع والرسم الكروكي ١٠/٢
    

  للموقع:الرسم الكروكي  ١٠/٢/١
  
  

  

١٠/٣   
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  محضر تسليم عقار
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    الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:    الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

    رقـــم العــقــــــار:    اسم المستثمر:

    تاريــخ العقــد:    رقــــم العـــقــــد:

  
  إقــــــرار

      بتاريخ       / ............. جب هذا المحضѧѧر العقار المذكورة بياناته عاليه في يومأقر بأنني قد اسѧѧتلمت بمو

بموجب عقد ، نزول ريفية بقرى آل عاصم وتشغيل وصيانةإنشاء هـѧѧѧѧѧѧѧ لاستخدامه في نشاط  ١٤/      

لى قبلته عوقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شѧѧѧѧѧѧرعاً وعسѧѧѧѧѧѧير  ةأمانة منطقالإيجار المبرم مع 

  .(ويشمل ذلك الأرض والموقع) حالته في تاريخ استلامه

  ،،،أوقع عليهو

  ..........................................رئيس البلدية:                           ................................................... :المستثمر

  ............................الــتــوقــيــــــــــــــــــع:   ............................................: التوقيع
  

  إقرار من المستثمر ١٠/٤  

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .١
 خاص:وعلى وجه  افسةالمناطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  .٢

 اميѧѧѧѧѧادرة بموجب الأمر السѧѧѧѧѧرف بالعقارات البلدية الصѧѧѧѧѧفي  ٤٠١٥٢الكريم رقم  البرقي لائحة التص
٢٩/٠٦/١٤٤١ ، ѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادرة بالقراروتعليماتها التنفيذية هـѧѧѧѧѧوتاريخ  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣الوزاري رقم  الص
 هـ٢٢/١٢/١٤٤١

  اتѧѧتراطѧѧѧѧѧѧѧانيالاشѧѧة لمبѧѧديѧѧات  البلѧѧدمѧѧة والخѧѧحѧѧѧѧѧѧѧادالصѧѧѧѧѧѧѧѧة الصѧѧاعيѧѧالقرار الوزاري رقم  رةالاجتمѧѧب
ـ والمبلغة لنا  بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف ١١/٠٤/١٤٤١) وتاريخ ٤١٠٠١٢٨٨٠٤( ه

 هـ . ١١/٠٤/١٤٤١) وتاريخ ٤١٠٠١٣٠٦٨٢رقم (
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .٣
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